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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы Проекта предмета охраны 
памятника архитектуры и градостроительства "Здание торговых рядов, 1898-1899 

гг.", расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта, 
наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А" 

 (поставлен на государственный учет Приказом Министерства культуры Украины от 
20.01.2012 № 45, учетный № 4766-АР) 

 
 
 

«30» ноябрь 2016 г.         г. Симферополь 
 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Федеральным 
законом от 22.10.2014г. № 315-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденном постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15 июня 2009 г. № 569, согласно требованиям, 
предусмотренным пунктом 19 данного положения и постановлением Правительства Российской 
Федерации от 09 июня 2015 г. № 569 «О внесении изменений в Положение о государственной 
историко-культурной экспертизе». 

 
1. Дата начала проведения экспертизы: 09.11.2016 г. 
2. Дата окончания проведения экспертизы: 30.11.2016 г. 
3. Место проведения экспертизы: г. Симферополь. 
4. Заказчик экспертизы: ООО «Крымская комплексная архитектурно-реставрационная  
                                             мастерская» 
5. Сведения об эксперте: 

Фамилия, имя и отчество Петросян Меружан Варанцович 
Образование Высшее 
Специальность Архитектор-реставратор 
Ученая степень, звание Заслуженный архитектор Автономной Республики Крым 
Стаж работы по 
специальности 

34 года 

Место работы и должность ГАП ООО «Строй-Искусство» 
Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской Федерации об 

утверждении статуса аттестованного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы от 25 декабря 2014 г. № 2448 
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 Профиль экспертной деятельности (объекты 
государственной историко-культурной экспертизы),  
в том числе: · объекты, обладающие признаками объекта 
культурного наследия; 
· документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
· документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
· документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
· проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
· документация, обосновывающая проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Дополнительные сведения Лауреат Государственной премии им. А. Спендиарова, член 
научно-методического совета Госкомитета по охране 
культурного наследия Республики Крым.  

 

6. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Государственный эксперт несет ответственность за достоверность информации, изложенной 
в заключении экспертизы, в соответствии со ст. 29 Федерального закона от 25. 06. 2002 г. №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», п. 17 «Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июня 2009г. № 569 и 
постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня 2015г. № 569 «О внесении 
изменений в Положение о государственной историко-культурной экспертизе». 

 
7. Объект экспертизы: 
- Объект культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг." по адресу: Республика 

Крым, г. Ялта, наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А"; 
- Научно-исследовательская документация по объекту культурного наследия "Здание 

торговых рядов, 1898-1899 гг." по адресу: Республика Крым, г. Ялта, наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. 
Краснова, 1, литер "А"; 

- Проект предмета охраны объекта культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 
гг.", расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта,  наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 
1, литер "А, разработанный ООО «Крымская комплексная архитектурно-реставрационная 
мастерская», Симферополь, 2016 г. 
 

8. Цель экспертизы: 
 
- Определение и оценка соответствия имеющейся научно-исследовательской документации и   
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разработанного Проекта предмета охраны объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
 

 9. Перечень документов, представленных на экспертизу заявителем: 
 

- Проект предмета охраны объекта культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг.", 
расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта, наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, 
литер "А"– 1 том, к которому приложены: 

- Паспорт означенного объекта культурного наследия  
- Охранный договор на означенный объект  

 
10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
  

Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, не имеется. 
Дополнительных сведений, которые могли бы повлиять на процесс проведения и результаты 
экспертизы, не поступало. 
 

11. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 
и характера выполненных работ и их результатов: 

 
В ходе историко-культурной экспертизы были: 
- изучены переданные Заказчиком экспертизы документы и материалы, подлежащие 

экспертизе и содержащие сведения об истории сооружения Объекта; 
- изучены предоставленные Заказчиком копии актов и иных документов, свидетельствующих 

о наличии (отсутствии) историко-культурной значимости Объекта; 
- проведены дополнительные историко-библиографические и историко-архивные изыскания 

для определения историко-культурной ценности Объекта; 
- проведены натурные (визуальные) обследования Объекта; 
- проведено аналитическое исследование всего комплекса документов и материалов, как 

переданных Заказчиком, так и собранных Экспертом для определения обоснованности 
(положительное заключение) / необоснованности (отрицательное заключение) включения Объекта 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и выявления предмета охраны. 

- Результаты экспертизы оформлены в виде Акта государственной историко-культурной 
экспертизы. 

 
12.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

экспертизы. 
Сведения о наименовании Объекта: По уточненным данным, внесенным в Общий список 

объектов культурного наследия Республики Крым, на момент определения предмета охраны 
Объект именуется "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг.". 
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Сведения о датировке Объекта: По уточненным данным, внесенным в Общий список 
объектов культурного наследия Республики Крым, Объект датирован 1898-1899 годами. 
 

Сведения о местонахождении Объекта: Числится по адресу: Республика Крым, г. Ялта, 
наб.  им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А".  

 

Сведения о категории историко-культурного значения Объекта: 

Объект культурного наследия первоначально поставлен на государственный учет решением 
Крымского облисполкома от 19.02.1991 г. № 39 как памятник архитектуры и градостроительства 
местного значения конца 19 в. «Торговое здание (бывшие торговые ряды Стахеева)», Приказом 
Министерства культуры Украины от 20.01.2012 № 45 внесен в Государственный реестр 
недвижимых памятников Украины как объект культурного наследия «Здание бывших торговых 
рядов, 1898-1899 гг.», государственный учетный № 4766-АР. 

В соответствии с пунктом 2 статьи 2 Федерального закона от 12. 02. 2015 г. № 9-ФЗ, объекты 
культурного наследия, расположенные на территории Республики  Крым  и  города  федерального 
значения Севастополя, включенные  в  перечни  (списки,  реестры)   объектов   культурного 
наследия на день принятия Республики Крым в состав  Российской Федерации (в том числе 
выявленные объекты культурного наследия), до отнесения их в соответствии с частями 3 и 4 
означенной статьи к объектам культурного  наследия федерального значения, объектам 
культурного наследия регионального значения или объектам культурного наследия местного 
(муниципального) значения либо к выявленным объектам культурного наследия, подлежат 
государственной охране в порядке, установленном Федеральным  законом  от  25. 06. 2002 г. N 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» для объектов культурного наследия регионального значения, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 
 

Граница территории Объекта: Граница территории объекта проходит по внешнему 
периметру "Здания торговых рядов, 1898-1899 гг.", ограничиваясь в рамках его габаритов (см.: 
Ситуационный план) 

 
Ситуационный план М 1:200 
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Месторасположение Объекта: Находится на пересечении  набережной им. В.И. Ленина и 
Морской, по «красной» линии застройки. Расположен в градостроительной среде исторической 
части города, в плотной застройке набережной им. В.И. Ленина. Земельный участок с юго-запада 
ограничен ул. Краснова, с юго-востока – набережной. С северо-востока имеется проход к канатной 
дороге. С остальных сторон граничит с соседними домовладениями.  
 

Объемно-планировочное решение:  Двухэтажное с подвалом, каменное, отдельно стоящее,  
угловое Г-образное, со скошенным углом на пересечении набережной им. В.И. Ленина и ул. 
Краснова. Длинное крыло здания расположено вдоль набережной им. В.И. Ленина. Габаритные 
размеры в плане – 24,7 х 56,2  м. Высота подвала – 2,3 м,  первого этажа – 4,85 м, высота до верха 
парапета – 5,60 м. Здание имеет несколько автономных входов: с набережной им. В.И. Ленина и 
Краснова, а также со стороны дворового фасада. После проведения реконструкции набережной и 
повышения ее уровня, входы в подвал, а также существующие оконные проемы подвала со 
стороны улицы набережной и Краснова были заложены. Плиточным покрытием были обозначены 
места закладки. В настоящее время часть входов в подвал восстановлены. 

 

ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 

 Торговые ряды столичного купца Н.Д. Стахеева появились в центральной части набережной 
Ялты в конце 19-го века. Здание построено по проекту и под наблюдением ялтинского архитектора 
Н.П. Краснова на землях, ранее принадлежавших городскому голове барону А.Л. Врангелю. 
Строительство началось в 1898 г. и велось в течение одного года. 

Здание торговых рядов представляло собой беспрерывную одноэтажную анфиладу из 12 
магазинов, занявшую красную черту набережной и угол бывшей ул. Аутской (ныне Краснова). В 
прошлом его венчала балюстрада, ограждавшая плоскую кровлю. Архитектура главных фасадов 
исполнена в духе позднего флорентийского Возрождения. Стены и все архитектурно-декоративные 
элементы главного фасада памятника выполнены из гаспринского камня-песчаника. На угловой 
части главного фасада стволы двух колонн выполнены из гранита. Северо-западный (дворовый) и 
северо-восточный (торцевой) фасады решены без декора. 
 В 1903 г. здесь разместился продуктовый магазин Кюба. А.П. Чехов писал 4 марта 1903 г. 
своей жене в Москву: «Милый мой дусик, у нас в Ялте торжество: открылся магазин Кюба, 
настоящего петербургского Кюба».  
 Жан-Пьер Кюба родился в 1844 г. в Але-ле-Бен (Франция). Служил в лучших ресторанах 
Парижа и Петербурга, стал шеф-поваром при дворе Александра II. Кюба считался мастером 
закусок, которые, не менее десяти наименований, он подавал к царскому столу. В 1887 г. в 
Петербурге открыл ресторан «Кюба». Заведение относилось к числу самых известных и дорогих 
петербургских ресторанов рубежа 19-20 вв. «Кюба» был одним из первых мест в городе, 
украсившимся электрической мигающей рекламой. Хотя «Кюба» считался дорогим рестораном, 
его меню было доступно не только для богачей. К примеру, в феврале 1889 г. здесь состоялся 
торжественный обед студентов и выпускников Петербургского университета. 
 Благодаря Кюба ялтинские жители также смогли почувствовать себя гурманами. Об этом 
свидетельствует следующее письмо А.П. Чехова: «Сегодня отправился в магазин Кюба, уже 
открытый. Там оказалась чудесная икра, громадные оливки, колбаса, которую делает сам Кюба и 
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которую нужно жарить дома (очень вкусная!), балык, ветчина, бисквиты, грибы… Мне кажется, 
что и окорока к празднику следует теперь покупать у Кюба». 
 Здесь же находились специальный магазин белья и дорожных вещей А. Донченко, винный 
подвал князя Л. Голицына и многое другое. Яркую и точную характеристику набережной 
дореволюционной Ялты дал в свое время А.П. Чехов. Он писал: «На набережной магазины, 
которым и в Париже не стыдно показаться, а в двух шагах – кофейни, которые на ночь обращаются 
в ночлежные приюты для беспаспортных. И это символ всей жизни Ялты».  

Здание первоначально проектировалось и строилось как одноэтажная постройка с подвалом и 
выходом через парковую зону на смотровую площадку, эксплуатируемой на кровли здания. 
Объект представлял собой законченный архитектурный ансамбль, включающий в себя сочетание 
парковой зоны и самого здания.  
 В советское время Торговые ряды Стахеева получили новое название – Центральный 
гастроном, или Гастроном №1. После революции и до 1960-х годов помещения объекта служили 
торговыми площадями, а территория парковой зоны – территорией санатория «Большевик». В 
1960-х годах была проведена кардинальная реконструкция объекта, изменившая его 
архитектурный облик. Она заключалась в следующем: 

- достройка дополнительного второго этажа под диетическую столовую на месте смотровой 
площадки; 

- выполнение монолитных перекрытий с целью увеличения производственных площадей 
диетстоловой; 

- застройка территории парковой зоны производственными помещениями столовой; 
- изменения целевого назначения ротонды, как архитектурного элемента парковой зоны в 

объект общественного питания. 
 В 2001-2002 гг. выполнена реставрация фасадов по следующим проектам: 

1. Рабочий проект по технологии ремонтно-реставрационных работ главных фасадов здания 
разработан НТПО «Крым», 2001 г. 

2. Дополнение к технологии для проведения ремонтно-реставрационных работ по главным 
фасадам, разработаны МЧП «Калео», 2002 г. 
 В 2003 г. выполнены ремонтные работы по интерьерам. 
 За весь период своего существования назначение здания не менялось. 
 

Описание Объекта и его характеристика 
 

Месторасположение здания: Находится на пересечении набережной им. В.И. Ленина и 
Морской, по «красной» линии застройки. Расположен в градостроительной среде исторической 
части города, в плотной застройке набережной им. В.И. Ленина. Земельный участок с юго-запада 
ограничен ул. Краснова, с юго-востока  – набережной. С северо-востока имеется проход к канатной 
дороге. С остальных сторон граничит с соседними домовладениями.  
 

Объемно-планировочное решение: Двухэтажное с подвалом, каменное, отдельно стоящее,  угловое 
Г-образное, со скошенным углом на пересечении набережной им. В.И. Ленина и ул. Краснова. 
Длинное крыло здания расположено вдоль набережной им. В.И. Ленина. Габаритные размеры в 
плане – 24,7 х 56,2  м. Высота подвала – 2,3 м,  первого этажа – 4,85 м, высота до верха парапета – 



8 

 

 

 

                      Государственный эксперт                М.В. Петросян 

 

5,60 м. Здание имеет несколько автономных входов: с ул. набережной и Краснова, а также со 
стороны дворового фасада. После проведения реконструкции набережной и повышения ее уровня, 
входы в подвал, а также существующие оконные проемы подвала со стороны улицы набережной и 
Краснова были заложены. Плиточным покрытием были обозначены места закладки. В настоящее 
время часть входов в подвал восстановлены. 
 

Планировка помещений: анфиладная. 
 

Конструктивная схема: Здание выполнено по системе продольных и поперечных несущих 
стен. В процессе реконструкции его конструктивная схема была изменена на смешанную. 
Эксплуатируемая кровля была реконструирована во второй этаж из легких металлических 
конструкций. 
 

Фундаменты: Ленточные, сложены из диоритового бута на цементно-песчаном растворе. 
Они являются стенами подвального этажа здания. Цоколь сложен из камня песчаника, отмосткой с 
главного фасада является тротуарное покрытие набережной из гранитных плит.  
 

Стены: Выполнены из бута скальных пород и мелкопористого твердого камня. Облицовка 
главных фасадов выполнена из гаспринского камня-песчаника. Северо-западный фасад со стороны 
внутреннего дворика оштукатурен. 
 

Крыша: Первоначально – плоская, эксплуатируемая кровля. Служила террасой «для 
любования окрестностей». Вследствие реконструкции заменена вторым этажом с плоской крышей. 
Кровля здания выполнена из металлического профилированного кровельного железа по 
металлической стропильной системе.  
 

Перекрытия: По подвальному этажу – сводчатое бетонное по металлическим балкам. По 
первому этажу – плоское бетонное по металлическим балкам. За период эксплуатации объекта 
проводились неоднократные мероприятия по усилению перекрытия подвала и частичной его 
замене. Это выражается в установке систем поддерживающих металлических рам, замене части 
«родных» сводчатых перекрытий на ж/б по металлическим балкам, монолитным ж/б перекрытиям, 
подводке дополнительных металлических балок и т.д. По всей вероятности, от проектного 
решения  перекрытия подвала почти ничего не сохранилось. Ремонтные работы велись в разное 
время, разными материалами. 
 

Внешнее декоративное убранство: Фасад здания решен в духе позднего флорентийского 
Возрождения, о чем говорят ритмически повторяющиеся входы, оформленные по типу римских 
эдикул. Здесь Н.П. Краснов впервые применил тяжеловесную рустовку стен и расчленил ствол 
массивных колонн. Массивные рустованные колонны чередуются с витринами-окнами. 
Монументально выглядит и членение архитравов. Чередование входов и витрин перенесено на 
парапет: над входом – массивная стена с кованной розеткой, над витриной – металлическая 
кованная решетка с растительным орнаментом. Поверхность и архитектурно-декоративные 
элементы главного фасада Объекта выполнены из гаспринского камня-песчаника. Фасады 
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асимметричны. Архитектурной и художественной доминантой здания является его южный угол, 
фланкированный двумя колоннами из гранита. Изначально здание венчалось балюстрадой, 
ограждавшей плоскую кровлю. Северо-западный (дворовый) и северо-восточный (торцевой) 
фасады решены без декора. Дворовой фасад претерпел значительные изменения вследствие 
появления поздних пристроек и имеет неприглядный вид. 
 

Отделка фасада: Облицовка гаспринским камнем.  
 

Внутреннее декоративное убранство: На потолках сохранились тяги и большие розетки с 
растительным орнаментом. В двух помещениях имеются настенные модульоны. Все комнаты 
обрамлены многоступенчатыми карнизами с растительным и геометрическим орнаментом. 
Прямоугольные межкомнатные проемы украшены декоративными кронштейнами 
 

Отделка стен в интерьерах: Покраска по гладкой штукатурке. Поздние перегородки 
выполнены из гипсокартона с последующей штукатуркой и покраской. 
 

Оконные и дверные заполнения: Поздние, металлопластиковые, ценности не имеют, 
переплет оконных и дверных заполнений не соответствует первоначальному членению. 
 

Полы: Первоначальные – мозаичные. Поздние – керамическая плитка. 
 

Лестницы: Не имеется. 
 

Предметы прикладного искусства: Отсутствуют. 
 

Список использованных источников и литературы: 

• Архитектор Н. Краснов: известный и неизвестный. Акварели и фотографии. 2-е изд., перераб. и доп./ 
Сост. О.П. Ткачук, Л.М. Иванова, З.Г. Ливицкая, Л.В. Петренко, Т.М. Коноплянко. – Симферополь: 
Н.Орiанда, 2014. 

• Калинин Н., Земляниченко М. Николай Петрович Краснов // Архитектура СССР. – N 4. – 1990. – 
С. 88-94. 

• Шкаламера Ж. Краснов в Югославии // Архитектура СССР. – N 4. – 1990. – С. 95. 
• Газета «Крымский курьер» за 1899 год (21.07.1899). 
• План города Ялты (на Южном берегу Крыма) составлен в 1885/86 году городским землемером И. 
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показанием всех существующих и вновь строящихся дач, а также пустопорожних земель. Ялта, 
1886. 

• Список владений по улицам г. Ялты и плану 1905 г. Ялта, тип. Лупандиной 1908 г.  
• Лупандина Н.Р. Ялта и ее ближайшие окрестности. Справочная книжка. – Ялта, 1897. – С. 71-72. 
•  Гурьянова Н., Иванова Л., Коноплянко Г., Ливицкая З. и др. Ялта. Издательский дом 

«Черноморпресс», 2006. 
• Воспоминания ялтинки О.А. Кузнецовой. Архив З. Ливицкой. 
•  Кондараки В.Х. Новый путеводитель по Крыму. – М, 1885. 
•  Чернопятов. Некрополь Крымского полуострова. – М, 1912. 
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•  Калинин Н, Кадиевич А., Земляниченко М. Архитектор Высочайшего Двора. Симферополь: 
Бизнес-Информ, 2003. 

•  Иванова Л. Архитектор П.К. Теребенев // Дмитриевские чтения. – VI. Ялта. Симферополь: 
«Таврия-Плюс», 2002. 

• «Ялтинский голос». – № 67 (288). – 1918, 27 июля. 
• Архив Елабужского государственного музея-заповедника. 
• Польских К.В. Жизнь и деятельность купеческой династии Стахеевых. – Елабуга, 2011. 
• Колосовская М.В. Архитектурный мир усадьбы Стахеева // Архитектура и строительство в России. 

– № 1. – 1993. – С. 8-12. 
• Список владений по улицам г. Ялты к плану 1905 г. Ялтинское городское управление. Оценочное 

бюро. – Ялта. 1908. 
• Список землевладений по улицам г. Ялты на основании переписи и плана г. Ялты в 1911 г. Ялта, 

Типография. 
• Москвич Г. Практический путеводитель по Крыму с приложением. – Одесса,1985. 
• Воронцова С.В., Воронцов Е.А. Ялта. Путеводитель. – Симферополь, 1987. 
• Крым. Путеводитель/Под редакцией К.Ю. Бумбера. – Симферополь, 1914. 
• Безчинский А. Путеводитель по Крыму. 6-е издание. – Москва, 1908. 
• Еленин Е. Ялта и окрестности. г. Ялта, 1901. 

 
 

13. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

• Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

• Федеральный закон от 22.10.2014 г. №315-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

• Федеральный закон от 12.02.2015 г. № 9-ФЗ «Об особенностях правового регулирования 
отношений в области культуры и туризма в связи с принятием в Российскую Федерацию 
Республики Крым и образованием в составе Российской Федерации новых субъектов — 
Республики Крым и города федерального значения Севастополя». 

• Постановление Правительства Российской Федерации от 15.06.2009 г. № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

• «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ. 
• Методические указания по определению предмета охраны для объектов, предложенных к 

включению в реестр объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного 
наследия и объектов культурного наследия федерального и регионального значения 
(памятников истории и культуры). 

• Методические указания по проведению комплексных историко-культурных исследований. 
• Постановление Правительства Российской Федерации от 09 июня 2015 г. № 569 «О   

внесении изменений в Положение о государственной историко-культурной экспертизе». 
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14. Обоснование вывода экспертизы: 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения и анализа представленных 
на экспертизу и собранных Экспертом документов, обосновывающих включение / отказ во 
включении Объекта в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, дополнительных историко-
библиографических и историко-архивных изысканий, натурного (визуального) обследования 
Объекта и основано на содержании Федерального закона от 25.06.2002 г. 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Проведенные исследования и изученные материалы дают необходимую полноту 
информации для вынесения решения, обладают объективностью освещения истории и оценки 
историко-культурной и архитектурно-художественной значимости.  

Объект культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг." расположенного по 
адресу: Республика Крым, г. Ялта,  наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А" обладает 
архитектурно-градостроительной и историко-культурной ценностью.  
 

15. Вывод экспертизы: 

На основании анализа научно-исследовательской документации, представленной в томе 
«Проект предмета охраны Объект культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг." 
расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта, наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, 
литер "А", а также историко-архивных и библиографических, натурных исследований, 
выполненных мной, считаю целесообразным и возможным признать, что предоставленный на 
экспертизу проект предмета охраны полно описывает все содержащиеся в объекте культурного 
наследия аспекты его историко-культурной ценности, зафиксированные в ст. 3 Федерального 
закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ, в том числе всю сумму особенностей, определяющих 
целостность, своеобразие, историческую значимость объекта культурного наследия 
(положительное заключение). 
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ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ 
Объекта культурного наследия "Здание торговых рядов, 1898-1899 гг." 

расположенного по адресу: Республика Крым, г. Ялта, наб. 
им. В.И.Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А" 

 
1. Нематериальные особенности объекта культурного наследия 
Датировка: Дата создания объекта – 1898-1899 гг. 

Историческая (мемориальная) ценность: Связь объекта с деятельностью Н.Д. Стахеева – 
купца 1-й гильдии, потомственного почетного гражданина города Москвы, коммерции советника, 
члена Московского торгового банка, известного мецената. 
 

Мемориальная зона: Охватывает внутренне пространство первого этажа и подвала в 
границах капитальных стен.  

 
Историко-художественная ценность: Объект культурного наследия представляет интерес 

своими архитектурными и декоративными характеристиками. Здание выполнено в духе позднего 
флорентийского Возрождения. 
 

Авторство: Архитектор проекта – Н.П. Краснов.  
 

Градостроительная ценность: Является градообразующим объектом набережной Ялты.  
 

Историческая функция: Здание является одним из первых торговых заведений Ялты, 
сохранившим свое первоначальное функциональное назначение.  
 

2. Материальные особенности объекта культурного наследия. Градостроительные 
характеристики:  

Местоположение здания: На пересечении ул. Краснова и наб. им. В.И. Ленина, по "красной" 
линии застройки.  
 

Силуэт, габариты: Г-образное здание, длинным крылом расположенное по ул. набережной. 
Габаритные размеры в плане – 24,7 х 56,2 м. Высота от низа цоколя до верха парапета – 5,6 м.   

  
Архитектурные и конструктивные характеристики: 
 Объемно-пространственная композиция: Г-образное в плане здание с подвалом. 

Одноэтажное – на дату строительства. Надстроенный объем в уровне второго этажа и пристройки с 
дворового фасада не включаются (исключаются) в предмет охраны. 

 
 Композиция и архитектурно-художественное оформление фасадов: 
– Охраняется местоположение, конфигурация, форма, размер, количество оконных и дверных 

проемов, колонн, пилястр, металлических кованных решеток и розеток, декоративное оформление 
южного угла здания, парапета с пинаклями, карниза с кронштейнами. 
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Отделка фасадной поверхности: 
– Охраняется характер отделки с учетом данных на период строительства: главные фасады –

облицовка серым гаспринским камнем-песчаником, дворовой фасад – покраска по штукатурке. 
 

Колористическое решение фасадов на дату строительства – серый (может уточняться по 
результатам реставрационных работ. 
 

Пространственно-планировочное решение: 
– Охраняется пространственно-планировочная структура интерьеров в пределах капитальных 

стен. 
 

Конструктивные элементы: 
– Охраняется месторасположение, конфигурация, характер кладки и материал капитальных 

каменных стен. 
– Охраняется местоположение, конструктивная схема перекрытий: 
над подвалом – сводчатое бетонное по металлическим балкам; 
над первым этажом – плоское бетонное по металлическим балкам. 

 
Архитектурное оформление интерьеров: Элементы декоративного убранства: лепные 

потолочные розетки (плафоны), настенные медальоны, карниз с растительным орнаментом, тяги, 
кронштейны. 

 – Охраняется местоположение, конфигурация, габариты, профиль, материал, цвет, 
количество. 
 

Мемориальная доска: 
– Охраняется местоположение, конфигурация, габариты, профиль, надпись, материал. 

 
 
 
 
 

Проект предмета охраны может конкретизироваться при изменении степени 
исследованности памятника. 
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План первого этажа 

 
 
 

 
 

План подвала 
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Приложение № 1  
 

к акту государственной историко-культурной 
экспертизы Проекта предмета охраны памятника 
архитектуры и градостроительства "Здание 
торговых рядов, 1898-1899 гг.", расположенного 
по адресу: Республика Крым, г. Ялта, наб. им. 
В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер 
"А"(поставлен на государственный учет 
Приказом Министерства культуры Украины 
от 20.01.2012 № 45, учетный № 4766-АР) 

 
ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ 

 
№№ 
п/п 

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны 

 

 
Предмет охраны 

 
Фотофиксация 

 

1 Нематериальные особенности объекта культурного наследия 

1.1. Датировка Дата создания объекта  
1898-1899 гг. 

 

1.2. Историческая 
(мемориальная) 
ценность  

Связь объекта с деятель-
ностью Н.Д. Стахеева – куп-
ца 1-й гильдии, потомствен-
ного почетного гражданина 
города Москвы, коммерции 
советника, члена Москов-
ского торгового банка, 
известного мецената. 

 

 

1.3. Мемориальная 
зона  

Охватывает внутреннее 
пространство первого этажа 
и подвала в границах  

капитальных стен. 
 
 
 
 

  
1-й этаж 
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Подвал 
 

1.4. Историко-
художественная 

ценность 

Объект культурного 
наследия представляет инте-
рес своими архитектурными 
и декоративными характе-
ристиками. Здание выполне-
но в духе позднего флорен-
тийского Возрождения. 

 

 

«Здание бывших торговых рядов» в 
начале 20-го в. 

1.5. Авторство  Архитектор проекта – 
Н. П. Краснов, академик 
архитектуры, главный 
архитектор города Ялты. 

 

2. Материальные особенности объекта культурного наследия 
 

2.1. Градостроительные характеристики 
 

2.1.1. Местоположение 
здания 

В историческом центре 
города на пересечении улиц 
Краснова и набережной им. 
В.И.Ленина, по "красной" 
линии застройки. 
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2.1.2. Силуэт, габариты Силуэт с улицы набе-
режной – прямоугольное 
здание. Габаритные размеры 
в плане 24,7 х 56,2 м, высота 
здания от низа цоколя до 
верха парапета 1-го этажа – 
5,6 м. 

– Охраняется объем 
здания в уровне 1-го этажа, в 
основе которого лежит план 
Г-образной конфигурации.  

 

2.2. Архитектурные и конструктивные характеристики 

2.2.1. Объемно-
пространственная 
композиция 

Г-образное в плане 
здание с подвалом, одно-
этажное – на дату строи-
тельства.  
 

– Охраняется форма в 
плане, количество этажей на 
дату строительства, высот-
ные отметки по верху пара-
пета. 
 

Надстроенный объем в 
уровне второго этажа и 
пристройки с дворового 
фасада не включаются в 
предмет охраны. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Схема 1-го этажа 

 

 
Схема подвала  
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2.2.2. Композиция и 
архитектурно-
художественное 
оформление 
фасадов 

– Охраняется местопо-
ложение, конфигурация, 
форма, размер, количество 
оконных и дверных проемов, 
колонн, пилястр, металли-
ческих кованных решеток и 
розеток, декоративное 
оформление южного угла 
здания, парапета с пинакля-
ми, карниза с кронштейнами 
(в уровне 1-го этажа) 

 

 

 

 

Юго-восточный фасад 
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Юго-западный фасад 
    

 

 

 

 

 

 

 

Северо-восточный фасад 



20 

 

 

 

                      Государственный эксперт                М.В. Петросян 

 

    

 

Дворовой фасад 

   

 

Южный угол здания 
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Колонны, пилястры, откосы 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Парапет, украшенный металлическими 
кованными решетками, розетками, 

пинаклями, карнизами с кронштейнами 
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Декоративное оформление портала (база, 
турообразная колонна, капитель, архитрав 

с декоративными кронштейнами, 
«поддерживающими» карниз с 
дугообразным завершением) 

 

 
Капитель  
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2.2.3. Виды отделки 
фасадной 
поверхности 

Облицовка серым 
гаспринским камнем-песча-
ником. 

Юго-восточный и юго-
западный фасады – русто-
ванные, северо-восточный 
фасад – мозаичная кладка. 
 

– Охраняется характер 
отделки. 
 
 
 
 
 
 

 

2.2.4. Колористическое 
решение 

Цветовая гамма: цоколь 
и фасады – серые. 

 

 

2.2.3. Объемно-
планировочное 
решение 

– Пространственно-
планировочная структура 
интерьеров в пределах 
капитальных стен. 

 

 

2.2.4. 

 

 

 

 

 

 

 

Конструктивные 
элементы 

– Охраняется месторас-
положение, конфигурация, 
характер кладки и материал 
капитальных каменных стен.  

– Охраняется месторас-
положение, конструктивная 
схема перекрытий: 

- сводчатое бетонное по 
металлическим балкам над 
подвалом;  

- плоское бетонное по 
металлическим балкам над 
первым этажом. 
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2.2.5. 

 
 
 

Архитектурно-
художественное 
оформление 
интерьеров 

Лепные потолочные ро-
зетки (плафоны), настенные 
медальоны, карниз с 
растительным орнаментом, 
тяги, кронштейны. 

 
 – Охраняется местополо-

жение, конфигурация, габа-
риты, профиль, материал, 
количество. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Потолочная розетка (плафон) 

 

 
 Настенный медальон 
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Кронштейны 
 

 

Карниз, тяги 
 

2.2.6. Мемориальная 
доска 

– Охраняется 
местоположение, 
конфигурация, габариты, 
профиль, надпись, материал.   
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ГРАНИЦЫ И РЕЖИМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

"Здание торговых рядов, 1898-1899 гг.", 
расположенный по адресу: Республика Крым, г. Ялта, 
наб. им. В.И. Ленина, 15/ ул. Краснова, 1, литер "А" 

(поставлен на государственный учет Приказом Министерства 
культуры Украины от 20.01.2012 № 45, учетный № 4766-АР) 

 
 

Охранная зона: Не разрабатывалась. 
 

Описание границ территории объекта культурного наследия: Граница территории 
объекта проходит по внешнему периметру "Здания торговых рядов, 1898-1899 гг.", ограничиваясь 
в рамках его габаритов (см.: Ситуационный план) 

 
 
 
 

 
 

Ситуационный план М 1:200 
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Режим использования территории объекта: 
 

        В границах территории объекта культурного наследия “Здание торговых рядов, 1898-1899 гг.” 
допускаются: 
- Работы, связанные с реставрацией памятника, с воссозданием утраченных сооружений и 
элементов планировки, работы по сохранению ценных в художественном отношении ландшафтов. 
Возможны изменения внутренней планировочной структуры без изменения конструктивной схемы 
здания, и изменения внешнего облика. 
- Работы по восстановлению и реконструкции инженерных сетей без нарушения общей ситуации. 
- Все работы (архитектурно-строительные, благоустройство, озеленение) должны выполняться 
организациями, имеющими лицензию на данные виды работ по согласованию с органами охраны 
культурного наследия, и разработанные по специальным проектам с соблюдением норм по 
сохранению объекта культурного наследия, народов Российской Федерации. Проектируемые 
объекты должны сохранять масштабность с окружающей застройкой. 
- В настоящее время малоценная застройка в рассматриваемом квартале частично существует. 
Возможно освоение территории и ее застройка сооружениями, которые органично впишутся в 
градостроительную ситуацию без изменения видового раскрытия памятников. На месте 
малоценных и ветхих строений, находящихся на исследуемой территории, допускается 
размещение новых объектов социального назначения, не наносящих ущерба памятнику.  Все 
проекты должны быть согласованы в соответствии с действующим законодательством. 
 
В границах территории объекта культурного наследия “Здание торговых рядов, 1898-1899 гг.” 
запрещается: 
- Размещение любых новых объектов и изменение внешнего облика памятника. 
- Прокладка транспортных коммуникаций, инженерных сетей, нарушающих подземные части 
памятника или гидрологический режим территории. 
- Благоустройство, не отвечающее условиям охраны памятника, его художественному облику. 
- Все работы (архитектурно-строительные, благоустройство, озеленение) должны выполняться 
организациями, имеющими лицензию на данные виды работ по согласованию с органами охраны 
культурного наследия.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 

 
1. Охранный договор от 28 апреля 2012 г. 
2. Паспорт ОКН 
3. Акт технического состояния, от 30.06.2011 г. (приложение к охранному договору)  
4. Технический паспорт БТИ 
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